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Udvidelsen af Hotel Ottilia har omdannet uudnytte

14 nye veaerelser og suiter, hvor tekniske Igsninger og arkitektur er integreret
nansomt i de historiske rammer. Visualisering: Arkitema

De to historiske hospitalsbygninger pa Sankt
Hans transformeres til 76 almene boliger, hvor
originale materialer bevares og suppleres med
moderne bzeredygtige Igsninger. Foto: Wissenberg
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Transformation saetter retningen
for Wissenberg

Wissenberg A/S ser ind i et bygge- og radgivningsmarked i forandring, hvor opkgb og konsolidering udfordrer den klassiske radgiverrolle. Som
partnerejet virksomhed holder de fast i naerhed, fleksibilitet og steerk faglighed — og har gjort transformation af eksisterende bygninger til et

strategisk omdrejningspunkt.

Af Kare Peitersen

Byggeriets radgivermarked er praeget af en ny dynamik.
Flere mellemstore virksomheder bliver opkgbt af kapital-
fonde eller store koncerner, og kompleksiteten vokser.
Midt i denne udvikling star Wissenberg som en af de fa
radgivende ingenigrvirksomheder, der fortsat er ejet af
partnerkredsen selv.

"Vi gnsker at skabe veerdiskabende samarbejder, hvor
kunderne kan meerke os, og hvor vi ogsa pa partnerniveau
er direkte engageret i opgaven. Den form for neerhed
ger samarbejdet seerligt forpligtende,” siger Lars Bendix
Christensen, adm. dir. hos Wissenberg.

Wissenberg har derfor valgt en bevidst veekststrategi:
Udvidelse af partnerskabet til 11 partnere, skalering til om-
kring 130 medarbejdere og et fortsat fokus pa faglighed,
neerhed og fleksible beslutningsgange. Samtidig har virk-
somheden opbygget nye specialistkompetencer inden for
miljgundersggelser, drift og vedligehold, pharmaprojekter
og helhedsorienterede businesscases.

, ’ Transformation handler ikke kun
om at optimere. Det handler om at
forsta en bygnings karakter og
arbejde med den — ikke imod den.

Transformation som faglig strategi

Hos Wissenberg deekker man et bredt felt af ingenigr-
discipliner og radgiver i bade nybyggeri og klassiske
renoveringer, men virksomhedens seerlige styrke ligger i
transformationer, hvor eksisterende bygninger udvikles,
optimeres og genteenkes. Her kombineres teknisk indsigt
med forstéelse for bade arkitektur, drift og gkonomi — og
netop derfor er transformation blevet et strategisk om-
drejningspunkt for Wissenberg. Det handler bade om gko-
nomi, klima og om at udnytte de kvaliteter, der allerede
findes i bygningsmassen.

"Det er vigtigt, at man udfgrer en helhedsorienteret anal-
yse af bygningens potentiale, fgr man kaster sig ud i en
renovering. Det er ikke alle bygninger som det er rentabelt
at transformere til f.eks. boliger, simpelthen fordi indgre-
bene bliver for store. [ Taastrupgard, hvor vi transformerer
ca. 1.000 boliger, viste det sig muligt at flytte bygningerne
fra energiklasse D til energiklasse A og den energibes-
parelse betaler huslejeforhgjelsen. Pa andre projekter er
det et minimalt indgreb, der er det rigtige. Nye vinduer
fx kan vise sig uhensigtsmeessige for indeklimaet, hvis
man ikke samtidig udfgrer ny ventilation. Man skal altid
foretage en helhedsvurdering af bygningen,” siger Lars
Bendix Christensen.

Hotel Ottilia — neensom udvidelse i ikoniske rammer

Et eksempel pa en vellykket transformationsproces find-
er man i Carlsberg Byens fredede industribygninger Malt-
magasinet og Lagerkeelder 3, hvor Wissenberg har hjulpet
Brgchner Hotels A/S med at transformere de to bygninger
til Hotel Ottilia og senest har medvirket til at omdanne
uudnyttede arealer til 14 nye veerelser og suiter. Projektet
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blev afsluttet i efteraret 2025 og er et studie i preecision og
respekt for fredede strukturer.

Lokalerne var preeget af store forskelle i loftshgjde, be-
greenset dagslys og markante niveauspring. For at skabe
funktionelle og komfortable veerelser blev flere planlgs-
ninger heevet til vinduesniveau, enkelte rum fik interne
etagedeek, og installationer blev integreret i et miljg, hvor
alle indgreb kreevede myndighedsgodkendelse.

"Nar vi arbejder i fredede bygninger, er marginalerne
sma, og lgsningerne skal skrues helt seerligt sammen. Det
er ren ingenigrkunst,” siger Bo Christensen, sagsingenigr
pa projektet.

Senderhus og @sterhus — almene boliger i historiske
bygninger
Et andet eksempel er Sankt Hans-omradet i Roskilde,
hvor Wissenberg deltager i transformationen af de to
historiske hospitalsbygninger Sgnderhus og @sterhus.
Projektet bliver udfgrt som ‘“integreret byggeri”. De bev-
aringsveerdige facader restaureres, mens de indvendige
strukturer tilpasses neensomt. Et centralt beeredyg-
tighedsgreb er genbrug af ruminddelinger og renovering
af originale vinduer.

"Transformation handler ikke kun om at optimere. Det
handler om at forsta en bygnings karakter og arbejde med
den — ikke imod den,” siger projektleder Kristian Stender.

Fremtidens Skaerehaller — et abent og fleksibelt studie-
miljo

Et tredje eksempel pa en transformationsproces er Zea-
land Business College (ZBC), der omdanner sine tidligere
skeerehaller til et nyt fleksibelt studiemiljg, stgttet af A.P.
Mgller Fonden og realiseret i samarbejde med Cobe. Wis-
senberg er underradgiver og varetager alle ingenigrdisci-
pliner.

"Det her projekt viser, hvad transformation kan, nar
man frisaetter et potentiale. Vi bygger ikke om - vi bygger
videre," siger projektleder Lin Flemming Nielsen.

De tidligere skeerehaller bliver et hus med dobbelthgijt
eventrum, gastronomiske vaerksteder, abne studiemiljper
og en kompakt Food Hall samt et uderum med vaeksthuse
og regnvandsbede. Transformationen omfatter 6.700 m?
og bevarer den ra betonstruktur som et paedagogisk greb.
Nye ovenlys og glaspartier abner bygningen, mens en ny
indgang samler ankomsten.

Campuskvarteret ved RUC - ni bygninger bliver til et
nyt kvarter
Et fjerde eksempel er det nye campuskvarter ved RUC,
der er et af Wissenbergs stgrste projekter i pipeline. Som
bygherreradgiver bistar Wissenberg med udviklingen af
projektet. Bygherrerne Roskilde Universitets Internatio-
nale Boligfond (RUIB) og APF Ejendomme har erhvervet
ni tidligere undervisningsbygninger, som skal transfor-
meres til et samlet kvarter med 287 ungdomsboliger, en
skole til 200 elever, studielounges og et kvartershus.

Punkthusene fra 1970'erne har robuste konstruktioner
og store etagehgjder, hvilket ggr dem oplagte til trans-
formation. Projektet sker i tre etaper og tilfgrer taghuse,
transparente forbindelser og nye feellesrum samt et land-
skabeligt greb, der samler omradet. Grundideen er at be-
vare de tunge konstruktioner og modernisere facader,
vinduer og installationer, s& bygningerne matcher
nutidens krav til energi og indeklima.

"Det her projekt viser transformation pa den store skala.
Vi udvikler ikke bare bygninger — vi udvikler et kvarter,
siger Lars Bendix Christensen.

Ni tidligere undervisningsbygninger pa
RUC's campus udvikles til et samlet
kvarter med ungdomsboliger, skole og
faellesfunktioner, bundet sammen af nye
taghuse og landskabelige forbindelser.
Visualisering: PLH Arkitekter

WISSENBERG A/S

Wissenberg er en partnerejet radgivende ingenigrvirk-
somhed med steerke kompetencer inden for byggeri,
renovering og transformation. Virksomheden arbej-
der med hele processen fra indledende analyser og
miljgundersggelser til projektering, drift og vedligehold.
Et seerkende er den brede faglighed kombineret med
neer kundekontakt og korte beslutningsveje, ligesom
transformation af eksisterende bygninger er et centralt
fokusomrade. Wissenberg rddgiver bade almene og
private bygherrer og lgser opgaver fra fredede ejendom-
me til stgrre erhvervs- og uddannelsesbyggerier.

Se mere pa www.wissenberg.dk




